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Warum Innenentwicklung ?

- Um die maßlose Ausdehnung der 
Siedlungsflächen zu verhindern.

- Um den Verlust der Ortskerne und 
unbelebten Ortsmitten zu verhindern.
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Ausweisung auf „grüner Wiese“ Einzelhandel außerhalb der Orte

- Um den Flächenverbrauch in Bayern zu stoppen
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14 
Fußballfelder 
pro Tag in 
Bayern! 

https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/flaechensparen/verbrauchsbericht.htm (Zugriff am 04.08.2020)

https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/flaechensparen/verbrauchsbericht.htm


Förderinitiative Innen statt Außen
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Förderziel – Flächen sparen, Flächen bewahren, Flächen entwickeln

• Revitalisierung leerstehender Gebäude und Brachen in Ortskernen

• Beitrag zur Vitalisierung der Ortsmitten

• Verringerung des Flächenverbrauchs

• Bewahrung der baulichen Struktur und der Baukultur

• Schutz der Freiräume

Was kann gefördert werden?

• Planung, Konzepte, Beratung, Vitalitätscheck

• Gebäudeerwerb (abzüglich Wiederverwertungswert)

• Gebäudeinstandsetzung/-modernisierung/-umbau

• Wiederbebauung bzw. Gestaltung der freiwerdenden Flächen

• Abbruch in Ausnahmefällen!
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Innenentwicklung

Maßnahmen
- Flächenmanagement

- Aktivierung von Baulücken
- Nachverdichtung

- Nutzung von leerstehenden 
Gebäuden

- Umnutzung/ Wiedernutzung
An- um Umbau
Aufwertung, …

Innenentwicklung 
bedeutet Bauen, 

Wohnen, Arbeiten und 
Leben in der Dorfmitte

Innenentwicklung 
bedeutet NICHT jede  

freie Fläche zu bebauen 
und nachzuverdichten

Innenentwicklung ist die Strategie den 
Flächenbedarf durch die Nutzung von 

innerörtlichen, tlw. bereits erschlossenen 
Flächen zu decken und auf Neuausweisung auf 
der „grünen Wiese“ weitgehendst zu verzichten 

Doppelte 
Innenentwicklung!
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Innen statt Außen_ am Beispiel der Gemeinde Amberg im Allgäu

Förderinitiativen „Innen statt Außen“ und „Flächenentsiegelung“ 

der Bayerischen Staatsregierung.

Um die Gemeinden bei der Belebung ihrer Ortskerne und 

beim Flächensparen noch intensiver zu unterstützen, 

hat die Bayerische Staatsregierung die Förderinitiativen 

„Innen statt Außen“ und „Flächenentsiegelung“ ins Leben gerufen. 

Als Teil des Maßnahmenpakets zum Flächensparen der 

Bayerischen Staatsregierung werden diese seit 2018 erfolgreich 

im Rahmen der Städtebauförderung umgesetzt.
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2. Flächenpotenziale finden

- Wo sind die geeignetsten Flächen für die gewünschte Umsetzung ?

3. Geeignete Instrumente finden

- Welche Instrumente sind erforderlich ?

- Wie kommt die Gemeinde an die Flächen ?

Ortsgestaltungssatzung / Stellplatzsatzung / Abstandsflächensatzung / Sanierungssatzung

Bebauungspläne über Teilbereiche / Vorhabenbezogene Bebauungspläne / Überarbeitung bestehender–

Bebauungspläne zur Nachverdichtung

Erbbaurecht / Vorkaufsrechtsatzung / PPP-Projekte public-private-partnership
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1. Städtebaulichen Rahmenplan erarbeiten
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Wie geht Innenentwicklung?

Kommunale Aufgaben der Innenentwicklung

- Der klimagerechte Städtebau
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- Bauliche Qualität erhalten und weiterentwickeln
Sie setzt historische Bausubstanz in Wert.  
Sie analysiert die Situation in den Ortsmitten. 
Sie schafft attraktive Gebäude und Räume der Begegnung
Sie schafft innovative Raumnutzungen.
Sie entwickelt individuelle Wohn- und Arbeitsmöglichkeiten. 

- Identität erhalten und wiederbeleben
Sie beleuchtet die Eigenart des Dorfes. 
Sie fördert  die lokale Identität und Baukultur.

- Schaffung eines sozialen Umfelds  
Sie belebt Dorfgemeinschaften und Nachbarschaften.

- Ökologie erhalten und ausbauen 
Entsiegelung vor Flächenversiegelung,
Sie schützt die Kulturlandschaft, 
den Freiraum für die Landwirtschaft, 
Natur und Naherholung. 
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ISEK – Integrierter städtebauliches Entwicklungskozept_möglicher Untersuchungsinhalt, Am Beispiel der Gemeinde Pörnbach

Methodik / Planungsansatz

Bestandsaufnahme und Analyse (Stärken/Schwächen) der bestehenden städtebaulichen Gegebenheiten im Hinblick auf die 

nachfolgend genannten Arbeitsfelder: 

Städtebauliche Struktur, Nachverdichtung – Flächenmanagement

Kernbereich 

- historisch und städtebaulich prägend, Umstrukturierungsbereich 

- Bereiche für neue Nutzungen und Konzepte, unbebaute Bereiche bzw. Bereiche ohne prägende städtebauliche Struktur

Gebäude – Nutzung

- Qualifizierung der Gebäudestrukturen hinsichtlich der Bausubstanz im zentralen Ortskern –

- Leerstand – Potenzialdefinition, Ansätze zur Nutzungsfindung.
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Freiräume/Grünstruktur 

- Qualifizierung, Nutzung, Freihaltebereiche, Sicherung.

Ruhender /fahrender Verkehr

- Öffentlicher Verkehr ÖPNV, ruhender Verkehr – privat und öffentlich, Anbindung.

Bevölkerung 

- Demografische Entwicklung, Entwicklungspotential, Nahverdichtungsmöglichkeiten. 

Einbindung der Bürger*innen und Mandatsträger*innen 

- Installieren einer Lenkungsgruppe/-ausschuss _ Zuarbeitung f. d. Gemeinderat,

- Information der Bürger mittels öffentlicher Veranstaltungen, Mitteilungen im gemeindlichen Nachrichtenblatt, 

der Presse, Information über gemeindliche Webseite, digitale Treffen.

- Bürgerwerkstatt hier als integrativer Planungsansatz über social Media.
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Städtebauliche Entwürfe und Rahmenpläne als Grundlage 
für die Siedlungsentwicklung, am Beispiel Kirchanschöring; 
hier mit Wohnhof

IMPULSE Innenentwicklung

Quelle: http://www.landentwicklung.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/aemter/niederbayern/dateien/le_nb_vortrag_birner.pdf Zugriff 05.03.2021
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