Donautal-Aktiv
an der SDL Thierhaupten

Modul 2 — Entwicklungslotsen

Baufachlicher Hintergrund und Genehmigung

Dienstag, 26.04.2022 15:00 -19:00 Uhr
Donnerstag, 05.05.2022 15:00 -19:00 Uhr

Moderation:

Architektin / Stadtplanerin, Vera Winzinger mas eth



Ablauf

15:00

Pause

19:00

Entwicklung allgemein
> Aktuelles !

Abfrage: Wer /Funktion /Erwartung

> Wie sieht es vor Ort aus ?
Status quo

Abfrage: Probleme vor Ort

> Welche Maoglichkeiten gibt es ?
Innenentwicklung — Baurecht
Information

> Neue Wohnformen braucht das Land!
Beispiele

Ende



> Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern, 2022

- die Chancen der Digitalisierung fiir die Schaffung raumlicher Gerechtigkeit sollen genutzt
werden; (Ausbau der digitalen Infrastruktur - Breitband und Mobilfunk)

- der landliche Raum soll durch gezielte Impulse gestérkt werden; (Ausbau offentlicher
Personennahverkehr, ausreichende medizinische Versorgung, Erhalt von Grundschulen
auch bei rlicklaufigen Schiilerzahlen)

- zudem Ausbau des landlichen Raums als Wirtschaftsstandort.

Quelle; vbw-bayern.de; 01.04.2022 Nachhaltigkeit

» Klimaneutralitat Bayerns bis 2040.

Quelle; https://www.bayern.de/politik/klimaschutz-in-bayern/



Starkung der Innenentwicklung in den Gemeinden

§ 1a BauGB - Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Maoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebidudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

= > Erhohter Begriindungsaufwand fiir die Gemeinden bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen im AuBBenbereich

Flachennutzungsplane die bis Ende 2022 nicht gedndert wurden geben keinen Spielraum
mehr fir eine Entwicklung im AuBenbereich.



> Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Durch kommunales Flachenmanagement erfolgt die Ermittlung von:
- Baulandreserven
- Brachflachen
- Leerstehende Bausubstanz

- Nachverdichtungspotentiale im Bestand

» Welche Mdglichkeiten gibt es ? Innenentwicklung — Baurecht

Herausforderungen in der kommunalen Planung

- Umwelt- und Klimaschutz
- Wohnraumknappheit <-> Leerstande
- Nutzungskonflikte

- Demographische Entwicklung



» Modellvorhaben , Klimagerechter Stadtebau” Ausgangslage

 Die Klimaverdnderungen sind insbesondere durch Extremwetterereignisse, wie
Hitzewellen, Diirren, Hochwasser und Starkregen, fiir jeden splrbar. Sie bewirken
zunehmenden Stress flir Mensch und Natur und verursachen grof3e wirtschaftliche
Schaden. Gleichzeitig nehmen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen, die flir den
notwendigen Ausgleich sorgen kénnten, aufgrund des anhaltend hohen

Flachenverbrauchs ab.

 Es ist deshalb unbedingt erforderlich, dass die vielfaltigen naturrdaumlichen
Verflechtungen und klimabedingten Abhédngigkeiten Eingang in die Stadt- und
Ortsentwicklung finden und die klimabedingten Risiken und Schaden minimiert werden.
AuBerdem miissen ortliche Naturrdaume gesichert und ausgebaut sowie klimaangepasste

stadtebauliche Strukturen geschaffen werden.

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fulZr Wohnen, Bau und Verkehr Referat 26 ,Stalldtebau”

« Gerade auch in der Corona-Krise zeigt sich, wie bedeutend qualitatvolle, wohnungsnahe

Freiflachen und Stadtraume sind.
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MaRBnahmen zur Reduzierung der Warmeinsel

- Ausbau der Frischluftschneisen

———— Frischluftschneisen
- Vernetzung von Griinflachen
- Veranderung von Bebaungsstrukturen



» Instrumente

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

- Bebauungsplan und Griinordnungsplan

» Klimavertraglicher Stadtebau z.B. im Rahmen einer OGS

Keine Steinvorgarten

Begriinte Garagendacher und Fassaden

Pflaster mit min. 2cm Rasenfuge

Bepflanzung auf bebauten und unbebauten Grundstticken

» Weitere Umsetzungsschritte
- Nachhaltige Baustoffe verwenden; Holz
- Ausbau des digitalen Netzes

- Elektrobusse, Mitfahrgelegenheiten, Ladestationen



»  Kommunales Flachenmanagement

Flachenmanagement-Datenbank 4.2
Hilfe und Anwendungshinweise (60Seiten)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2021

- Férderung durch die Amter fiir landliche Entwicklung; ALE

> BAYERN DENKT ZUKUNFT Stadt.Land.Chancen

Ergebnisse der Befragung in Bayern; Tabellenanhang
Fraunhofer-Institut fiir Arbeitswirtschaft und Organisation I1AO, 2021.

- Aufbauend auf drei wissenschaftlich fundierten Zukunftsszenarien zu den Themen Wohnen und Bauen, Versorgen und
Zusammenhalten sowie Pendeln und Arbeiten, artikulierten bayerische Blrgerinnen und Birger ihre Beflrchtungen und Wiinsche

bezlglich zukinftiger technologischer und gesellschaftlicher Entwicklungen.

- Dabei wurden drei methodische Bausteine genutzt und in einer Methodentriangulation zusammengefihrt: (1.) In einer
deutschlandweiten quantitativen Befragung wurden die Zukunftsszenarien auf der Online-Plattform www.stadtlandchancen.de in
einem neuartigen Scrollytelling- Format prasentiert und die Einstellungen zu einzelnen Aspekten der drei Bereiche durch Fragen
erhoben und speziell fiir Bayern, seine Regierungsbezirke, die Metropolregionen Miinchen und Nirnberg sowie diinn besiedelte

landliche Raume in Bayern quantitativ ausgewertet.
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» Planungshoheit der Gemeinde
Rechtsverbindliche Planungen
- Qualifizierter Bebauungsplan
- Einfacher Bebauungsplan
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Gemeindliche Satzungen

Ortsgestaltungssatzung

Stellplatzsatzung

Vorkaufsrechtssatzung

Sanierungssatzung

Informelle Planungsinstrumente

- Strukturplanung

- Stadtebaulicher Rahmenplan

- Gemeindeentwicklungsplan

- Wettbewerb / Mehrfachbeauftragung

Biirgerbeteiligung Jung + Alt

- Birgerparlament / Workshops / Blogs / digitale Plattformen



Abgrenzung des
stadtebaulichen

Rahmenplans
ca 21,4 ha
(Uberwiegend MD)

SDL 06.04.220verawinzinger
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Ideenwettbewerb

In Ziffer 2.1.1. GRW 1995 wird der Ideenwettbewerb wie folgt definiert:

,In Ideenwettbewerben wird eine Vielzahl von Ideen fir die Losung einer Aufgabe angestrebt, ohne
dass eine Absicht zur Realisierung der Aufgabe besteht. Ein Ideenwettbewerb kann insbesondere der
Vorbereitung eines Realisierungswettbewerbs oder der Ermittlung von Teilnehmern fir einen
beschrankten Wettbewerb dienen.”

Mehrfachbeauftragung nach HOAI -

Gebaude / Innenrdume / Freianlagen

Bei Aufgabenstellungen von tUberschaubarer Komplexitat kann die Ausarbeitung von
Losungsvorschlagen im Rahmen der Beauftragung mehrerer Teilnehmer erfolgen, bei der die von
jedem Teilnehmer erbrachten Leistungen nach der HOAI zu vergtiten sind. Fir das Verfahren wird die
Beauftragung von mindestens drei und maximal sieben Teilnehmern — bei angemessener Beteiligung
junger Biiros — empfohlen. Der Auftraggeber ist dabei nicht zur Weiterbeauftragung verpflichtet.

Im Interesse einer eindeutig und prazise formulierten Aufgabenstellung und Auswertung der
Ergebnisse empfiehlt sich die professionelle Beratung durch die Bayerische Architektenkammer. Die
Beteiligung einer kleinen Fachjury zur Optimierung der Aufgabenstellung und zur
Entscheidungsfindung ist ebenfalls anzuraten.



» Vorgehensweise eines zielflihrenden, gesamtraumlichen und ganzheitlichen Planungsansatzes
zur Innenentwicklung

- Zieldefinition (i. R. eines Seminares / Klausur mit dem Gemeinderat)

- Stadtebaulichen Rahmenplan aufstellen.

Bestandserhebung, Starken- /Schwachen ermitteln /Analyse /Entwicklungskonzept —
Wohnen /Arbeiten

- Bebauungspléne aus dem Rahmenplan entwickeln; bei Bedarf

- Uberarbeitung der bestehenden Bebauungspléne aus den 60er /70er /80er /90er —
Nahverdichtung.

- Ortsgestaltungssatzung zum Erhalt der qualitatvollen Architektur erarbeiten
- Stellplatzsatzung, zur Regelung der Anzahl der Stellplatze /Tiefgaragen /Duplex

- Vorkaufsrechtssatzung, zur Sicherung von Innerortsgrundstiicken fir 6ffentliche

Nutzungen.

- Sanierungssatzung erlassen, zum Erhalt /Sanierung /Umstrukturierung im pragenden
Ortskern — steuerlicher Anreiz.



> Wohnformen

- Co-Working / Co-Living
- Junge Menschen ziehen ins Haus zu alteren Menschen
- Generationen-WG

- Das Mehrgenerationenhaus; Am Beispiel von Kirchanschoéring

architektur@verawinzinger.de
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