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Einfihrung

zU FMD und VC

Praktische Hinweise
zur Bestands-
erfassung

BegruRung und kurze Vorstellungsrunde

Flachenmanagement-Datenbank und Vitalitats-Check: Kontext, Ziele
und Uberblick
Praktische Hinweise zur Erfassung der Innenentwicklungspotenziale:

- Vorgehensweise bei der Bestandsaufnahme
- Erlduterung zu den Arbeitskarten

- Informationen zur Erfassung der Innenentwicklungspotenziale ohne
FMD

Erfassung der datenschutzsensiblen Kategorie ,,Wohngebdude mit
Leerstandsrisiko* — Vorarbeiten der Kommunen

Pause

Vorstellung der Flachenmanagement-Datenbank (FMD)

- EinfGhrung in die FMD
- Vorstellung der verschiedenen Module, Auswertung und Monitoring
- Behandlung individueller Fragen der Teilnehmer/innen

Pause

Vorstellung Vitalitats-Check (VC)

- Einfihrung in den VC

- Integration der FMD

- Vorstellung der verschiedenen Reiter, Auswertung und Monitoring
- Behandlung individueller Fragen der Teilnehmer/innen

Ende



Herausforderungen
- Demographie

Veranderung 2039 gegenuber 2019

in Prozent Haufigkeit
- unter -7,5 ,stark abnehmend” 5
- -7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend” 18
-2,5 bisunter 2,5 ,stabil” 27
- 2,5 bisunter 7,5 ,zunehmend” 36
- 7,5 odermehr  stark zunehmend” 10

GroBte Abnahme: Lkr Kronach -11,5%
GroBte Zunahme: Lkr Ebersberg +11,5 %
Bayern: +3,2%

|

Quelle: Statistik Bayern 2020 3
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Einfihrung
Kommunales

Herausforderungen e

Praktische Hinweise
zur Bestands-

- Demographie, Altersstruktur erfassung

LK Dillingen a.d. Donau:

Veranderung der Bevolkerung 2039 gegentiiber 2019 nach Altersgruppen

in Prozent
65 Jahre oder ilter
40 bis unter 65 Jahre
18 bis unter 40 Jahre
unter 18 Jahre
-20 -10 0 10 20 30 40 50
-__/—--—-
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Einfihrung
Kommunales

Herausforderungen F.Li;tgzzB:;"ﬁ.?n:v;?:;'

- Altersstruktur, Siedlungsdichte erraceung

|

Abnehmende
Siedlungsdichten

Zunahme der
Leerstande

Legende
Anzahl der Personen pro Haushalt
1
2
3-4
>4
Alter der jiingsten Person im Haushalt
O <61Jahre
O 61-75 Jahre
@ >75Jahre
Gebédude

- —— T Hauptgebaude
Quelle: Baader Konzept
BAADER KONZEPT

Erhohung der
Infrastruktur-
kosten pro Kopf

Nebengebaude 5




Einfihrung
Kommunales

Herausforderungen Lol
zur Bestands-

- EFH-Gebiete, Haushaltsgrofien erfassung

Neue Potenziale in Einfamilienhausgebieten
(Generationswechsel) €<—> zukiinftiger Wohnbedarf?

GroRe der Haushalte in Bayern 2017

m
1 |
- -U 51 L F—— 5 Persongg;:jer mehr;
9 A
‘ -j i -[‘ 10,5%
LT Ll
|

FIaChenPOtentlale 3 Personen;
(heute und in den nachsten 122
20 Jahren)

1 Person;
41,9%

Baullcken
B Gebiudeleerstand
B Bewohner iiber 70 Jahre

2 Personen;
31,9%

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Quelle: Planungsbiiro Skorka / Baader Konzept, Revitalisierung von alteren EFH-Gebieten 2012-2014

Prognose fur 2040
Bayern: 77,6 % 1+2

—_—— Personen-HH
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EinfUhrung
Kommunales

Geg en d en DO n u t- Effekt , Flachenmanagement,

Praktische Hinweise
zur Bestands-

Aushohlung im Kern vermeiden -

,Wir wollen aber Krapfen-Dorfer, wo das Interessanteste in der Mitte ist!“
Ministerin Kaniber, 17.05.2018

Quelle: Baader Konzept

—-_v_-"-'
———
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Einfihrung
Kommunales
Flachenmanagement,

Vorteile der Innenentwicklung

erfassung

 Fur die Kommune:
— Bessere Auslastung vorhandener Infrastruktur
— Innerortliche Belebung und Aufwertung

— Bewahrung des Stadtbildes / Schaffung moderner
Wohnqualitaten

— Erhalt der Erholungs- und Landschaftsqualitaten am
Siedlungsrand

 Fur Neubilrger/innen und Investoren

— Zuzug in gewachsenes Viertel mit kalkulierbaren
Standortqualitaten

— Infrastruktur wie Kindergarten, Bus, Geschafte
bereits vorhanden und meistens nahe

— Einsparen von ErschlieBungskosten



Einfihrung
Kommunales
Flachenmanagement,

Vorteile der Innenentwicklung

erfassung

- Vorteile fur Bauluckeneigentumer als Bauherren
— Investition in nachhaltige Wertanlage (Immobilien)
— Ggf. Steuerersparnis durch Abschreibungsmaoglichkeiten
— Sicherung regelmaBiger Einnahmen durch Vermietung

— Vorsorge fur selbstbestimmtes Wohnen im Alter, z. B.
barrierefreier Wohnraum

« Fur die Ahwohner/innen /
Grundstuckseigentumer/innen

— Sicherung von Geschaften und Dienstleistungen im Ort /
Viertel

— Vermeidung und Beseitigung ungeordneter Flachen im
Stadtbild

— Zuzug junger Familien / Durchmischung alterer
Wohngebiete



Einfihrung
Kommunales

Herausforderung raktioche Himmeise
- Kosten Neubaugebiete am Rand “etesing
turo  Kostenarten bei der Neubaugebiete am Siedlungsrand*

Siedlungsentwicklung

*Nur ein Teil kann (iber ErschlieBungsbeitrage umgelegt werden!

Griinflachenpflege, |

| StraRenreinigung, Winter- | == Einmalige Herstellung
‘_ dienst, Beleuchtung ete. | == Zins und Tilgung
. — Betrieb
SEsEEEEEsESESSEEEEE ) w= Instandhaltung
Erneuerung Instandsetzung

J \/ - L

Quelle: http://www.lkkissingen.rhoen-saale.net/fileServer/LKKG/2000/23715/Handreichung.pdf, nach A. Ruther-Mebhlis
—_— e ——
——
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Einfihrung
Kommunales

Herausforderungen T

Praktische Hinweise
zur Bestands-

- ungenutzte Werte im Bestand erfassting

Leerstande, Baugrundstlcke — oft an strategisch wichtigen Standorten,
mit Bedeutung flur das Orts-/Stadtbild

BAADER KONZEPT 11



Einfihrung
Kommunales

Flachenmanagement als A

Praktische Hinweise
zur Bestands-

Zukunftsaufgabe. Warum? g

Eine genaue Kenntnis tber Umfang, Qualitat und
Aktivierungsmaoglichkeiten der innerortlichen Potenziale

= erotffnet fir die Kommunen einen grél3eren Handlungsspielraum fur
ihre Siedlungsentwicklungspolitik

= ermdoglicht eine bessere Auslastung der Infrastruktur und damit bereits
getatigter Investitionen (Kostenersparnis)

» setzt einen sichtbaren Impuls fiir den Bewusstseinswandel zu mehr
Innenentwicklung

———
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Bestandsaufnahme
- Potenzialtypen nach FMD

Erfassung in FMD und Ubertragung ins GIS*:
= Baullcken

= geringfiigig bebaute Grundstticke

= Wohngebaude leerstehend

= gewerbliche Brachflachen leerstehend

= gewerbliche Brachflachen mit Restnutzung
» Hofstellen leerstehend

» Hofstellen mit Restnutzung

= Konversionsflachen

» |eerstehende Infrastruktureinrichtung

= Leerst. Wirtschaftsgebaude am Ortsrand

Zusatzlich im GIS*:
= Wohngebaude mit Leerstandsrisiko

*GIS = Geoinformationssystem

— e,
——
BAADER KONZEPT

Einfihrung
Kommunales
Flachenmanagement,
Praktische Hinweise
zur Bestands-
erfassung
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme oo e
zur Bestands-

- Klassische Bauliicken e

« Unbebautes und ungenutztes
Grundstuck

* Auch grofRere Grundstlcke

* Nur mit Garage, Gartenhaus
etc. bebaut (Potenzial eines
vollwertigen Grundstlicks)

 Bebauung ist grundsatzlich
moglich

— Bebauungsplan

— nach § 34 BauGB

— Auf3enbereich im
Innenbereich

—
—-—v——,.‘"-————""
e —
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme Tt Eorins
zur Bestands-

- Geringfugig bebautes Grundstuck erfassung

* bebaute Flache mit deutlichen
Nachverdichtungspotenzial im
Vergleich zur direkten Umgebung

« ,untergenutztes” Grundstuck (z.B.
Bebauung in 2. Reihe moglich)

« Bei mittiger Stellung des
Gebaudes auf dem Grundstiick
zusatzliche Bebauung schwierig
- keine Aufnahme als Potenzial

« automatisierte GIS-Vorermittlung:
Bebauung < 15% des
Grundstlcks (Darstellung in den
Arbeitskaten)

—_——
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme fre e

zur Bestands-

Wohngebaude leerstehend erfassung

» leerstehendes Wohngebaude

* nicht Tell einer
landwirtschaftlichen Hofstelle

» keine Nutzung oder relevante
Tellnutzung mehr

 Merkmale: keine Mulltonnen,
heruntergelassene Rolladen im
ganzen Haus, vernachlassigter
Zustand, meist schlechte
Bausubstanz

——
BAADER KONZEPT
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme Tt Eorins
zur Bestands-

Gewerbebrache et

* ehemals gewerblich genutztes
Flurstlick

 mit oder ohne altem
Gebaudebestand,
,Ruinengrundstucke”
(verfallende Bausubstanz)

» keine Nutzung oder
wesentliche Restnutzung

« ,minderwertige” Nutzungen
z.B. als Abstellflache oder
,wildes Parken® sind keine
wesentliche Restnutzung

——

BAADER KONZEPT 17



Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme fre e

zur Bestands-

Gewerbebrache mit Restnutzung erfassung

* Noch teilweise gewerblich
genutztes Flurstick mit
wesentlicher Restnutzung

e Leerstand in Gebaudeteilen
oder auf Teilflachen

e 7.B. Ladenleerstand mit
bewohnten Wohnungen
daruber

e
BAADER KONZEPT
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme fre e

zur Bestands-

- Hofstelle leerstehend e

 Alte landwirtschaftliche
Hofstelle (Wohn- und
Wirtschaftsgebaude)

» keine Nutzung oder
wesentliche Restnutzung mehr

BAADER KONZEPT 19



Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme Tt Eorins
zur Bestands-

- Hofstelle mit Restnutzung erassung

 Alte landwirtschaftliche
Hofstelle (Wohn- und
Wirtschaftsgebaude)

 Leerstand in Gebaudeteilen
oder auf Teilflachen oder
wesentliche Restnutzung

« z.B. Nutzung des
Wohngebaudes bei Leerstand
der Nebengebaude oder
Leerstand Wohngebaude und
Nutzung Wirtschaftsgebaude

——
——
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme Tt Eorins
zur Bestands-

Leerstehende Infrastruktureinrichtung erfassung

—
« ehemals genutzte
Infrastruktureinrichtung

« z.B. Schulhaus,
Feuerwehrgebaude,
Bankgebaude, Versorgungs-
gebaude/-anlagen

» keine Nutzung oder
wesentlichen Restnutzung

» vorwiegend kleinere Flachen
und Einzelgebaude

——
——
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Bestandsaufnahme - Leerstehendes
Wirtschaftsgebaude am Ortsrand

e Landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebaude am
Ortsrand

« Keine Nutzung oder
wesentliche Restnutzung

- z.B. alleinstehende Scheune
oder Maschinenhalle (keine
komplette Hofstelle

——
BAADER KONZEPT

Einfihrung
Kommunales
Flachenmanagement,
Praktische Hinweise
zur Bestands-
erfassung
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme oo e
zur Bestands-

Konversionsflache e

* ehemals militarisch oder
verkehrsinfrastrukturell
genutzte Flachen (z.B.
Kasernengelande,
Bahnhofsanlagen)

« vorwiegend grof3ere
Grundstiicke oder
Grundstlicke in grél3erem
Verbund

» mit deutlicher Ortsbildwirkung
und spezifischem
Entwicklungsanforderungen

P ———
——
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme R e
zur Bestands-

Wohngebaude mit Leerstandsrisiko erfasstung

» Wohngebaude mit anstehendem Generationswechsel >> Quartiere im
Umbruch

» datenschutzsensibel! ! (keine Aufnahme in der FMD mdglich,
Verarbeitung im GIS durch Baader Konzept)

« Erhebung tGber Einwohnermeldedaten durch die Kommune und
anonymisierte Bereitstellung fur Baader Konzept:

Jungster Bewohner tGber 75 Jahre

« Bereitstellung Tabellenvorlage Baader Konzept >> Email im Nachgang

Gemeinde: Musterstadt

Flur- Stralte Hausnum- Ortsteil Geburtsjahr jungster Anzahl der

stilck- mer Bewohner iiber 75 Personen im

nummer Jahre = ab Geburtsjahr | Haushalt =
1945 75 Jahre

13442 MusterstralSe 2 Musterweiler | 1939 2




Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme der raktische Himwerss
. . zur Bestands-
Innenentwicklungspotenziale erfassung

Erhebungsprinzipien
Flachendeckend im gesamten Gemeindegebiet

Systematisch (moglichst alle Potenzialtypen)

Kleinteilig, z.B. ab einer Grundstiicksgrofe von 250 m? (stddtisch) oder 400 m?

Detailliert mit weiteren Informationen je Flache (z.B. zu Baurecht, Denkmalschutz)

NNNNN

Vorausschauend, d.h. Potenziale mit kurz-, mittel- und langfristiger Verfigbarkeit

—_— ——
——r
BAADER KONZEPT
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Bestandsaufnahme
- Arbeitskarte fur Kartierung

BAADER KONZEPT 26



Einflihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme raktische Himelse
. . . . zur Bestands-
- HiInwelse automatisierte Vorauswertung erfassung

Automatisiert ermittelt:
geringflgig bebautes
Grundsttick, aber

277 ungeeignet fur ggf. 2.

Automatisiert ermittelt:

kein geringfligig bebautes g > a - 3
P Grundstick, da Friedhof “g? Automatisiert ermittelt:
R, geringfiigig bebautes
Grundstick, ggf. geeignet fur

Gebaude in der 2. Reihe

BAADER KONZEPT 27



Einfihrung
Kommunales

B EStan d S au f n ah m e Flachenmanagement,

Praktische Hinweise
zur Bestands-

- Arbeitskarte fur Kartierung erfossung
Legende

Innenentwicklungspotenziale*

1 Geringfugig bebautes Grundstlick 8 Klassische Baullicke
- Gewerbebrache leerstehend 9 Leerstehende Infrastruktureinrichtung
4 Gewerbebrache mit Restnutzung 10 Leerstehendes Wirtschaftsgebdude am Ortsrand
5 Hofstelle leerstehend 11 Leerstehendes Wohngebaude
Hofstelle mit Restnutzun . .. ..
6 9 * Codierung gemaf Flachenmanagement-Datenbank

Zusatzinformationen

Automatisierte Vorauswertung geringfugig bebaute Grundstuicke:
<=15 % Uberbauungsgrad (Uberprifung notwendig; nur aufnehmen, wenn grundsatzlich Méglichkeit
fir Bauen in der 2. Reihe oder fir sonstige ergdnzende Bebauung etc. bestiinde)

Automatisierte Vorauswertung Baullicken ab einer Flache von 250 gm
e (Uberprufung notwendig, um z.B. Spielplatze, Friedhofe etc. auszuschliel3en)
BAADER KONZEPT 28



Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme raktische Himwerse
.s . . zur Bestands-
- Sonderfalle, besondere Hinweise erfassung

g N 0
Wl B A ! F’ ~
GroRe innerhalb d

Untersuchungsraum: 600 m? G

rey sy } :
R e o A
Iy o

g M

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung  Quelle: Vitalitats-Check Leitfaden 2020

Beispiel far Flursticke, die weit in den Aul3enbereich ragen

> Nur der Bereich innerhalb des Untersuchungsraumes bzw. an der
ErschlieBungsstral3e wird in die FMD aufgenommen, um
Flachenbilanz zur Innenentwicklung nicht zu verfalschen

—
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Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme R e
zur Bestands-

- Vorgehensweise s

1. Kartierung vor Ort mit Hilfe der Arbeitskarten

+ Plausiblilitatsprifung der automatisiert ermittelten und
bereits eingetragenen geringfugig bebauten Grundstticke
und Baultcken (z.B. Friedhof, Spielplatze streichen)

2. Eintragen der weiteren Potenzialtypen in die
Arbeitskarte

(Vergabe von Nummern fir die Potenzialtypen zur leichteren
Eintragung in die Karte (s. die zur VerflUgung gestellte
Arbeitskarte)



Einfihrung
Kommunales

Bestandsaufnahme R e
zur Bestands-

- Vorgehensweise s

3. Evtl. Rucksprache (kommunenintern zu organisieren)

mit (&lteren) ortskundigen Gemeinderatsmitgliedern oder Blrgern
um Leerstande und Restnutzungen zu ermitteln

4. Ubertragung der erfassten Potenzialflachen in die FMD
(kommunenintern zu organisieren, s. weitere Schulung)

Voraussetzung: das Modul Stammdaten muss beflllt sein
(Angaben zur Gemeinde, Gemarkungen, Ortsteile, Bearbeiter/in,
Name von Bebauungsplane und Satzungsgebiete)

5. Nach Beflllung durch Kommune: Bereitstellung FMD fur
Baader Konzept zur Plausibilitatsprifung und Erstellung der
_Bestandskarten



Einfihrung
Kommunales

Flachenmanagement-Datenbank Flachenmanagement,
zur Bestands-

- zusatzliche Info-Quellen nutzen d=

Zusatzlich zu den Arbeitskarten bereithalten:

» Flachennutzungsplan > Nutzungsart der Potenziale jeweils eingeben

= Bebauungsplane > Lage im BPlan-Gebiet klaren (s. a. eingegebene
Bebauungsplan-Namen im Modul Stammdaten der FMD), ggf. bereits
jetzt Festsetzungen zu zulassigem Art/Mal3 der Nutzung aufnehmen
das gilt auch fur stadtebauliche Satzungen

= Ggf. sonstige Gutachten und Untersuchungen (BayernAtlas)
> z. B. Lage in Fordergebiet wie z.B. Dorferneuerung, Schutzstatus
Denkmal aufnehmen)

= Blick in die Vermessungsdaten > flr Eingabe Flurstiickgrof3e

ﬂ—-.-___/—-.
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Bestandsaufnahme
- Innenentwicklungskataster

BAADER KONZEPT 33



