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Vier Gemeindeallianzen
im Landkreis Schweinfurt

LANDKREIS BAD KISSINGEN

v . Schweinfurter

/ OberLand

natirlich ...vollerLeben
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52.532 Einwohner

‘%h
Region
MainSteigerwald

LANDKREIS WORZBURG [ warzach

Karte erstellt von IT/GIS Landratsamt Schweinfurt
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Innenentwicklungspotenziale gesamt:
252.4 ha

Abb. 17 Gegenuberstellung des zukinftigen Wohnbaulandbedarfs mit den ermittelten Innenentwicklungspoten-
Zialen (Flachenvergleich) fir die Allianz



INTERKOMMUNALE ALLIANZ
OBERES WERNTAL ,Vorrangige Nutzung von Bauland und

Gebauden im Bestand vor der Neuausweisung
von Baugebieten im AulSenbereich”
April 2008 und Juli 2014
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Dorferneuerung Obbach

Bautriger Teilnehmergemeinschaft Obbach

Gemeinde Euerbach

8\‘ Modellprojekt Bauhiitte o

Zimmererarbeiter
Eyrich ~ Halb
Oberthulba

OBgaCY

Dachdeckungs-, Spengle
Spenglerei Gabel GmbH
Obbach

rarbeiten:
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Das haben wir
v’ 59% Wohng
v 40% der leer

v' 33% der Hof
v’ 32% Gewer
v' 30% Bauliic




\ Mit Innenentwicklung
® 8 Werntai wurden
ol

270

Leerstande vermieden

545

Baultcken (48 ha) fur Neubau
genutzt, der sonst im Aul3en-
bereich stattgefunden hatte!
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Ohne Innenentwicklung
gabe es ...

Mit Innenentwicklung
wurden ...

S1ha ™ ", 270

Ausweitung in der Flache Leerstande vermieden
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\
11 km / \ 545
mehr StralRe £ § X Bauluicken (48 ha) fur Neubau

genutzt, der sonst im AuBRen-
= bereich stattgefunden hatte!

12 km ::'| T L

mehr Kanalisation

14 km L

mehr Wasserleitungen

14 km

mehr Stromleitungen ¥\ . ¢ .
Die realisierte Innenentwick-

lung wirkt sich positiv auf die
kommunalen Haushalte aus.

>
) C‘\ ( 3\ Die AuRenentwicklung fiihrt
4 Mio. ) k| fur viele Kommunen bereits

mehr an Gebuhrenbelas- kurzfristig zu einer negativen
tung auf die nachsten Bilanz; bei Kommunen mit
20 Jahre (Neubaugebiete héheren Grundstickspreisen

sind teuer) erst langfristig.
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Gegenliberstellu

> Verhaltnis der
Baugrundstiic

545 Bauliuicke
4:1

> Betrachtung a
Verhaltnis der
8:1

v" Oerlenbach
v Neubautiti




Das hab

Aktivierte Potenziale (2008 — 2017)’ gesamt: 169
... davon klassische Baullicken 28
... davon Hofstellen leerstehend 12
... davon Hofstellen mit Restnutzung 63
... davon Wohngebaude leerstehend 14
Aktivierungsquote zu 2008 (Basis 353 Potenziale) 48 %
Aktivierte Flache 16,4 ha
Aktivierte Potenziale je 1000 EW 54,2
Anzahl der neu hinzugekommenen Potenziale 4
Anzahl neu ausgewiesener Bauplatze (2008 — 2017)® 13

Auswahl aktivierter Potenziale je 1000 EW (2008-2017)

Leer. Hofstellen
Hofstellen Restnutzung
Leer. Wohngebdude

Klassische Baullicke

3,9

4,5

9,0

20,2

54,2

Gesamt I—

Anzahl aktivierter Potenziale nach Nutzung

6
7

B Wohnen

(Ressourcen-)Einsparungen gegeniiber Vergleichsszenario?

bei zusatzlichen Neuausweisungen von 10,9 ha

Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen

Offentliche Griinflachen im... === 0,55

P——— 441

" Mischnutzung Stromleitung T 3 040
e Trinkwasserleitung T 2,940
Kanalisation (Trennsystem) maaasssssssm—————— 2.490
lGru.n:und AuBere StraBenerschlieBung s 460
Freifldchen
sonstiges Innere StraBenerschlieBung MEEEEEE———————— 1,980
B Infrastrukturaufwand [m] B Griin- und Ausgleichsfléchen [ha]
+2,8 % 60-90 €/m?2 13 169 16,4 ha 54,2 13:1 (2:1)
: : . - Aktivierte Verhéltnis Innen-
Einwohner- Bodenpreis 2016 Neu ausgewie- Aktivierte . - ; 3
: . . A Aktivierte Flache Potenziale pro | AuBenentwicklung
entwicklung (§ 30 Gebiete) sene Bauplatze Potenziale 1000 EW (Baulucken)




Innen : Auf3en Einwohner

13.:.1 +2,8%
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-> Stehverm
-> Kommun
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-> Vertraue
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Hilfe furs

Bauen
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UNTERSTOTZUNG Bauberatung, Kommunale
Forderprogramme, Zuschasse bei
Entsorgungskosten: In der Allianz Oberes
Werntal wird mit vielen Instrumenten an der
Innenentwicklung gearbeitet.

Gemeinden mundestens 52
alte Gehande daesmmnds—
mnﬁs!‘nnﬂa

Dorfer miussen sich wandeln

NTERVIEW Birgermeister Arnold und Allianzmanagerin Eva Braksiek erkkren, warum die Oerlenbacher Erklarung als
Grundlage fur eine Innen- vor einer Auienentwicklung notiger denn je ist.

i Arocid, und mt der AR
e b Braksick.

Die Allian it e Ao G-

Naads Fesiones und

s,

AUS DER

motwendiy.

Arnol aks Gemende Es-
erbach u-mlh'l'ﬂgerm e schaffi mam o alt ARanT and
cher Belange betedlipt.

Der G- s Gemande, Beriezer ven Bax-
REGION

Innenentwicklung
lohnt sich

WOHNEN Die Anstrengungen der Allianz Oberes Werntal zur

Wiederbelebung der Altorte zeigen Wirkung. Eine Untersuchung bestitigt &

den Vorbildcharakter: Es geht um Krapfen statt Donut.

VON SILVIA EIDEL

Everbach - Seit mehr als zehn
Jahren bemaht sich die Gemein-
deallianz Oberes Werntal inten-
siv und mit Vorbildcharakter fur
andere Allianzen um die Wie-
derbelebung der Altorte — mit
Erfolg. Das belegt die jetzt fer-
tiggestellte Evaluierung, die auf
wissenschaftlicher Basis nicht
nur die Zahlen bewertet, son-
dern auch die vielen Anstren-

bericht, den die Landliche Ent-
wicklung Bayern mit der Inter-
kommunalen Allianz Tes
‘Werntal in Auftrag gegeben hat-
te, deutlich.

Das gilt aberall, auch wenn in
den einzelnen Gemeinden —
Bergrheinfeld, Dittelbrunn, Eu-
erbach, Geldersheim, Nieder-
werrn, Oerlenbach, Poppenhau-
sen, Walgolshzusen, Wasserlo-
sen und Werneck — -

tes Drittel oder 1139 Flichen.
Das entspricht einer Wiederbe-
lebung von 102 Hektar von den
urspranglichen 304 Hektar.

‘Was aber auch bedeutet, dass |
2221 Flachen noch nicht akti-

viert werden konnten, inklusive
1269 Klassischer Baulacken.
»Das heifit, wir darfen da nicht
locker lassen, ist Braksiek
nberzeugt.
IThrem

liche Vomuselzungen herr-
schen, b

gungen zur

Ein Bild sofier Gebackstacke
wird gern zur Verdeutlichung
hergenommen: Ein Donut, ein

i die N:
oder Ferne zur Stadt Schwein-
furt.

Auch wenn der Aufwand in
der

her

steht einem gefuliten Krapfen
gegenaber. Es geht darum, dass
die Dorfer in ihrem Inneren
nicht weiter ausbluten, nicht an

g, je nach nzrso-
d

weist der Bericht eine groSie Be-

ahe deutung beim Erfolg zu. Denn

die befragten Gemcmde\'eram-
wortlichen sind berzeug

Lstindiges Bearbeiten d/:s The- \
mas emen dazu zwingt, sich da-
Ei

oder

grofe, unterschiedlich hoch und

intensiv ist. Auch wenn trotz des

Bekenntnisses einer Innen- vor
i hier und

- Jdeen, VorsteDung: , Tem Sam oder Abbruch far
Flexitabitat, cinen Ermtzhan werden Za-
Ganz komkret unter- Prozent Imestiticnssemme
stdtzt e Alamy Oberes Wemn-  bas 150 000 B, also 6000 Euro
tal mot Sren Mafeabmen zr pro Anwesen, n
Imen:mm:k}mdx&i_nhs- tet. Dazu gi umAnltl;
nea e Unter- wvon zwei Prozent
Bis 2017 wurden &7 Obyektz pe-
D:bdh;:n:n'&hm::blz kwdn;uimmo Exro v
=t Alliznz seit a ber war
m&:nnnmnodangcs mm t
m-ﬁd:hl.mdeh}mem von Wasserlosen wnd Wernack.
beleben: K skative, fach-  Nachgefragt werden anch die
Bch-komzepts oder Gren-  knstenlosen
melle mhmen. Dass sie dexh emen Architekten:
m:&;d«[iﬂdm schea 2008 =nd 2017 gzbums
I icklung  solche B 63 Prjekte
zwischen 2008 ad 2017. uif’ wurden realisiert Se 2017 for-
rmhals(’rm'!hgafnr cert rndem der Landkres
berrenwad G sndbei- Schwes die Erstbenbera-
spicdsweise Gememdeentwick- tung durch einen Planer mat S00
Stadtebanirde. Furo  beziek
mgbm::rqodnh Steaden pro Objekt.
Innznentwicklungskonzept des  Em
Landkreises Schweinfurt. der Innenentwicklung ist die
Mt Gzamsiellen A wml- Dorfe ung Derasit sechs der Doclesneserung vor allem auch die Einst beberbargte dieser
Jen Hauherren ooterstiizt wes- . se- mhﬁ der sanierten Gadenanfage.  foxa 7 Shuicd  sen. Nun sind ein Blamer
den [n allen 2chn Alliamoge.- hendzflﬁ(]oemfmd
memden bt es mittlerwee Zwischen 2008 [)!lrknmn F Fop- nimmt aber keame Roedermittel pilichtet, aaf che Neuan
ko uad 2017 werden fonf Komms- mw,mmm voa Baufchen verzic
rom Basen und Sederem i All-  men mit 3,34 Milhonea Furo wa- k ibenby iz Mog- Tangg i lich
oct. Die ersten warden bereits terstitxt. Den groBten Zoschuss mit 1,05 M:lannm Eno&: lichksit der steusclichen Abset- fliches wnd leere
2011 i Qeclenbach end 201310 erdicken B mit 1,337 hochste Fordersumene erhi ung i k 18 notzt, kasn se am Py
FEuerbach und Noederwerrn n-  Millionen Euro for die Gemeas- N-bemhl(nmpm&- Hushale sutzten diese Mog- ..I:m:n Au&:n‘d
stalliert, die Jetrien laut Evaluie- deteile Obbach ==d S tierzn die Privates lichkesit. ischen Landwa
bericht 2017 in B dorf sowie Popp private Us-, AsuﬂAabn— Wichtig far Hauherren 2 seit  ritses partizipi De
md‘.'mmnndﬁm lJZAMifnnenEwnfmlln arbeiten wurden zwischen 2008 2017 die Moghchkedt, im Rab- far Moderzmian
wad Plersdorf und 2017 gemun 67 Antrige mit men des sf oder den
Ceﬁ!dcnwerdumclhdm Anch mit rusdtzlichen Finzel- 368 002 Furo bezuschesst. konzeptes des Lamdkreises such  Jeerer Gebande ein Bom
wie nexgestalteten [ Rahmen der S Al wnd Entsorgungsk Pruzent auf den jeweili
Plazen oder Umnutrazg vom deromg wunden in den t zu bekommen Max- dersatz der Gemende
Leerstinden zu Dm‘%:ncm- m‘:nmbmdhm nullooanmsﬂmaglth - B zu 50 Pro
schafishiusern gi Ge- und Wernack wom  bei inem Fordersatz von bis zu schess  kfmmen  bestin
meinden b Privathesitzern rund 442 000 20 Provent auf Ge focderfihigen  namzschwache Kommn
11,52 Milliozen Euro Ewro investiort, wofdr 86000 Nettokosten.
Objekie wurden bis sum Jebe 2017 far 30 Projekte mvestiest, 4,19 Ewlmmuhhuw- Wezm uch eime Docfersese-  Ebenfalls von der Ve
eidndert Spitrereetter war ebes Our- - Millionen Euro pab o cafir an den. Die inde Eoerbach rumgs-Gemeinde per Beschh iche E:
lecbech. Zuschssen. NutzmisBer waren  motzt das gleiche der kb akiong  ver- de e Fondensatiath

ti
Vielmehr soll Wohnen und
Leben im Ortskern in den ge-
wachsenen erfolgen,

neue Baugebiete ausgewiesen
wurden und werden.

ruhe:

da entwicklung wi

mit
Neue Leerstande vemieden
Durch die erfnlgmdn Innen-
urden nicht nur
270 neue Leerstande vermieden,
sondern vor allem auch 50 Hekt-
ar neue Baugehme das Fanffa-

sollen die kurzen Wege zum
dorflichen Leben emallen blei-
ben.

Das Bewusstsein for das The-
ma Innenentwicklung hat sich
n-utuerwe;le in allen zehn Alli-

kommunen mit ihren 46
Dorfcm gebildet. Das wird im
100 Seiten dicken Evaluierungs-

wDas heifit, wir diirfen
da nicht locker
lassen.

Dass sich Innenentwicklung
lohnt, belegen schon die Zahlen
des LU i

che der ich erfolgten Au-
Benemw:d(lung, haben die
Fachleute vom Baro Bazdcr

2008 bis 2017. Allerdings sind
sie unter den Gemeinden nicht
immer genau vergleichbar, sagt
Allianzmanagerin Eva Braksiek,
weil die Erhebung der Daten
dort teilweise unterschiedlich

Konzept

von Gertz, Gutsche und ane»

mpp (Hambuxg) errechnet.
u von

dass der Ba
K, je clf bs 14 Kllome!cf Strafen, [l

Kanal, Strom- und Wasserlei-
tungen vermieden wurde. Wes-
halb der auch

lacken-
ist. Dennoch lassen sich
gr\mdlegmdc Aussagen treffen.
So wurden 2008 insgesamt

3360 Potenziale wie Baulacken, de.

leere Wohnhiuser, leere Hofstel-
len oder solche mit Restnutzung

EVA BRAKSIEK
Alianzmanagerin

oder ohne H
zahit. Wiedergenutzt davon sind
knapp zehn Jahre spater ein gu-

vor der Mitfinanzierung zur In-
frastruktur von 4,1 Millionen
Euro in 20 Jahren bewahrt war-

Dass Innenentwicklung an-
strengend ist, Zeit und Nerven
kostet, wissen sowohl die Ver-
antwortlichen in den Gemein-
den, die Bargermeister und In-

Das leerstehende Schulhaus in Modernes Bauern im Altort ist moglich: Anstelle eines baufalligen Bau-

Burghausen hat Familie Mohlstein
i umgebaut.  F:

errichteten Silke Ringel und Guido Spahn ein zeitgemiRes
Kotzb Fotos: Anand Anders

nenentwicklungslotsen, als auch
die Bauwilligen, die Oberzeugt
sind oder aberzeugt werden sen

gibt es

lnsuumentc, von der kostenlo-
aber

bis zu
Zuschnscn zur Entsorgung des
durch den Land-

zahlreiche
kommu-

wollen. Zu deren U nale

oder kreis.
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Kinderbetreuung und Tagespflege

Offene Ganztagesschule
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P Tradition & Neues Férderungsangebot ,Werntal Dorf* fiir Eigentiimer eines ,regionaltypischen” Anwesens

Pilotprojekt zur Erhaltung franklscher Bauwelse

M Oberes Werntal (red). Was die

5 n e u e Bg m ° Ortskerne im Oberen Werntal so

besonders macht, sind gar nichtso =<8 4,

S D L S em i nar sehr die vereinzelten denkmalge- 1 % Z5%
~ schiitzten Bauwerke. Vielmehr ist 5§ Ea&sd =

- es die Vielzahl an regionaltypi-

~schen Anwesen, die mit ihrem cha-  ©

rakteristischen Fassadenschmuck,

o Hoftoren oder Fachwerkscheunen

B a u ge b I ete ? das Ortsbild prégen. Sie sorgen fiir

° ein Gefiihl von ,Heimat*, aber

auch fiir einen Wiedererkennungs-

Ortsabrundungen effekt bei Orisfremden,
. Erfassungpnvater

Damit solche reglonaltyplschen
und ortsbildpragenden Gebaude
erhalten bleiben, wird gegenwar-
tig fiir die 46 Dorfer im Allianzge-

biet das Interkommunale Denk-
-dmupt JWerntal Dorf“ im Im Bild (v.li.): Das Planungsteam bei der Bestandsaufnahme: Christiane Reichert und Ralf Jost vom Biro fur Stade- & Deskomat

der Innenentwicklung pflege und Dr. Sabine Fechter vom Biiro fur Kultur in Dorf & Flur .

)

Pilotprojekt
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,,Gemelnden Awerden mit der glr'eicheh Energie

58 die Innenentwmklung geher'iiissen, wie
fr e | W
ey Truher an die Entwicklung von

Neubaugebieten.”




Machen Sie mit

s
3

Vielen Dank
fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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